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(@) Tang 12 tba Licogi 13 Tower, s 164 Khudt Duy Tién, P. Nhan Chinh, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Ngi, Viét Nam

v CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DINH GIA AVS

AVS

(@) bia chi giao dich: $6 73 duing Bang Xuan Bang, P. Bai Kim, Q. Hoang Mai, TP. Ha Ni, Viét Nam
(Q) 0986699225 (@) info@avsfvn @) avsfvn (&) avsf.comwn

Cong ty TNHH Hing Kiém toin  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Sé: 456/2025/69/CTTDG-AVS

viHijnh gid AVS Doc lip — Tw do — Hanh phiic

Ha Noi, ngay 25 thang 11 nam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: Cong ty trach nhi¢m hiru han mdt thanh vién : Tong Céng ty Bio
dam an toan hang hai Viét Nam

Can ctr Hop ddng thdm dinh gid sb 69/2025/HDTDG-AVS-VMSC ngiy
17/10/2025 giita Céng ty TNHH MTV - Téng Cong ty Bio ddm an toan hing hai
Viét Nam va Céng ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gid AVS vé viéc thdm dinh
gid “Gia tri cua 2.861.146 ¢b phiéu ciia Ngan hang Thuong mai ¢é phin Hang Hai
Viét Nam — Mi ¢ phiéu: MSB, thudc s hitu ciia Cong ty trach nhiém hiru han mot
thanh vién - Téng Cong ty Bao dam an toan hang hai Viét Nam™; Cén cir thong bdo
sb 4089/VMSC-TCKT ngay 17/11/2025 cta Céng ty TNHH MTV - Téng Cong ty
Bao dam an toan hang hai Viét Nam.

Cin cir Bao cao két qua thim dinh gid sb 456/2025/69/BCTDG-AVS ngiy
25/11/2025 ciia Cong ty TNHH Hang Kiém toan va dinh gia AVS;

Céng ty TNHH Hang Kiém ton va dinh gid AVS cung cp Chimg thu thim
dinh gia s6 456/2025/69/CTTPG-AVS ngay 25/11/2025 véi cdc ndi dung sau ddy:

Khich hang thim dinh gia

Khéch hang: Céng ty trach nhiém hitu han mot thanh vién - Téng Cong ty Bao dam
an toan hang hai Viét Nam

Dia chi: S6 1 Lo 11A duong Lé Hong Phong, phuong Hai An, TP Hai Phong
bién thoai: 0225550714

Ma s6 thué: 0202285936

Dai dién: Ong Béng Trung Kién Chire vu: Téng Gidm dbc

Théng tin vé doanh nghiép thim dinh gid

Don vi tham dinh: Céng ty TNHH Hang Kiém toan va dinh gia AVS

Dia chi try so chinh: TAng 12 toa nha Licogi 13 Tower, s& 164 Khuit Duy Tién,
phudng Thanh Xuén, thanh phé Ha N§i

Dia chi giao dich: 86 73 Pang Xuan Bang, phuong Pinh Céng, thianh phd Ha Noi
Dién thoai: 0986699225
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CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DINH GIA AVS

(®) Tang 12 toa Licogi 13 Tower, 6 164 Khuat Duy Tién, P. Nhan Chinh, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Néi, Viét Nam
(@) Pia chi giao dich: $6 73 duong Pang Xuan Bang, P. Bai Kim, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam
(©) 0986699225 (&) info@avstvn @) avsfvn (&) avsf.com.vn

Mi sd thué: 0108475922

~ Paidién: Ong Nguyén Hai Linh Chirc vu: Toéng Giam ddc

Théng tin vé tai sin thim dinh gis

Tai san thim dinh gid 1a “Gia tri cia 2.861.146 ¢6 phiéu cia Ngin hang
Thuong mai c6 phan Hang Hai Viét Nam — Ma cd phiéu: MSB, thudc s& hitu cia
Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién - Téng Cong ty Bao dam an toan hang
hai Viét Nam”.
Chi tiét tai muc 3 ciia Bdo cdo tham dinh gia kém theo.
Thoi diém thim dinh gia: Thang 11 nim 2025.

Muc dich thim dinh gi4: Xdc dinh gia khoi diém phuc vu muc dich thoai von theo
quy dinh cua phap luét.

Co s& gi4 tri thim dinh gi4

Can cir vao muc dich thim dinh gid, dic diém phap 1y, dic diém kinh té - ky
thudt va dac diém thi truong cua tai san tham dinh gid thdm dinh vién xé4c dinh co s&
gid tri ciia thim dinh gid 1a Gia tri thi truong. :
Gia thiét va gia thiét dic bigt
Chi tiét tai muc 5 ciia Bdo cdo tham dinh gid kém theo.
Tén céch tiép ciin va tén phuwong phap thim dinh gia
Chi tiét tai muc 6 ciia Bdo cdo tham dinh gid kém theo.
Gid tri tai sin thim dinh gia

Cong ty TNHH Hang Kiém todn va dinh gid AVS thong bio két qua thim
dinh gia tai san tai thoi diém thdm dinh gia nhu sau:

Gié trj cua 2.861.146 cb phiéu ciia Ngan hang Thwong mai ¢6 phin Hang Hai Viét
Nam — Ma ¢6 phiéu: MSB. thude s hitu ciia Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién - Téng Cong ty Bao dam an toan hang hai Viét Nam la: 35.764.325.000 déng.

(Bang chit: Ba muoi ldm ty bay trdm sau muoi tw triéu ba trdm hai mwoi ldm nghin
dong).

Gi4 cb phiéu ciia ciia Ngén hang Thuong mai ¢ phan Hang Hai Viét Nam — Ma cb
phiéu: MSB 1a: 12.500 ddong/c phiéu.

(Bang chir: Mudci hai nghin ndm trdm dong mét cé phiéu).
Th&i han ¢é hiéu hre ciia chirng thw thim dinh gia

Chirng thu thAm dinh gi4 c6 gid tri sir dung trong thoi han: 06 (s4u) thang.
Thi han dugc tinh theo ngay trén ching thu
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Tham dinh vién Téng Giam doc
Sé Thé thim dinh vién vé gia: VII11.518 86 Thé tham dinh vién vé gia: X116.1534
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CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA PINH GIA AVS

(@) Tang 12 tda Licagi 13 Tower, s& 164 Khuat Duy Tién, P.Nhan Chinh, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Néi, Viét Nam
®@ Bja chi giao dich: 56 73 duang Pang Xuan Bang, P. Pai Kim, Q. Heang Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam
0986699225 (a) info@avsfvn (&) avsfvn (&) avsf.com.vn

Nhirng diéu khodn loai trir va han ché ciia két qua thim dinh gia
Chi iét tai myuc “GIGI HAN CHUNG THU THAM DINH GIA TAI SAN” va muyc 9
clia Béo céo thim dinh gia kém theo.

Cic tai liéu kém theo
Béo cdo thim dinh gia;

Chimg thu thim dinh gi4 dugc phat hanh 04 ban chinh bing tiéng Viét tai
Cong ty TNHH Hang Kiém toan va dinh gia AVS. Cong ty TNHH Hang Kiém todn
va dinh gid AVS giir 01 ban, khach hang gifr 03 ban — ¢6 gia trj nhw nhau.

Moi hinh thirc sao chép Chimg thu thdm dinh gid khéng c6 sy dong ¥ bing
viin ban ciia Cong ty TNHH Hang Kiém todn va dinh gid AVS déu khong c6 gia tri
phap ly.

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DINH GIA AVS

2 (HANG KIEM JOR
VA BINH
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CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA PINH GIA AVS

() Tang 12 téa Licogi 13 Tower, 56 164 Khudt Duy Tién, P. Nhan Chinh, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Néi, Viét Nam
(©) Pia chi giao dich: 56 73 dudng Bang Xuan Béng, P. Dai Kim, Q. Hoang Mai, TP. Ha Noi, Viét Nam
(€) 0986699225 (@) info@avsfvn (@) avsfvn (@) avsf.com.vn

GIOI HAN CHUNG THU THAM DPINH GIA TAI SAN

Két qua thim dinh gi4 tai san chi duge sir dung cho muc dich dugc ghi tai Chimg thu
thdm dinh gia tai san. Khach hang phai chiu hoan toan trach nhi¢ém khi sir dung sai
muc dich di ghi trén Ching thu tham dinh gia tai san.

Két qua thim dinh gid tai san c6 gid trj trong thoi gian dugc tinh theo ngay cép Chirng
thu tham dinh gia ké tir ngay phat hanh Chirng thu tham dinh gia.

Két qua thdm dinh gid tai sén dugc tién hanh mét cich doc 1ap, chuyén nghiép, trung
thyue, chinh xac va than trong voi kién thirc k¥ nang va trach nhi¢m cao nhat theo yéu
cau ciia Khach hang.

Khach hang tham dinh gid Chju trach nhiém dam béo hoan thanh cdc thu tyc phap Iy
c6 lién quan dén vi¢e duge phép tién hanh thué thdm dinh gi4, muc dich thim dinh gia
ddi véi tai san da néu trong Chimg thu thim dinh gla nay, chiju trach nhiém vé tinh
phdp Iy ca tai san thdm dinh gi4. Két qua thdm dinh gi4 chi thé hién gia tri thi trrong
clia tai san voi diéu kién 13 Tai san l1a hgp phap va khong ¢o tranh chép cling nhu
khéng bi han ché giao dich.

Khéch hang yéu cdu dich vu dinh gié tai san va nguoi dai dién hué’n% din thu‘c hién
cOng tac xdc dinh hién trang tai sin phai chiu hoan toan trach nhiém vé quyén s& hitu,
quyén str dung vé thong tin, dic diém kinh té - k§ thudt va cic hd so, chimg tir
photocopy dong diu sao luu lién quan dén tai san voi ban chinh.

Chimg thu thim dinh gid tai sén xdc nhén két qua dinh gid tai san do Cong ty TNHH
Hang Kiém todn va dinh gid AVS cdp chi st dung béan chinh, s lugng ban chinh clp
cho khach hang va duoc ghi o trong Chimg thu thim dinh gid tai san va chi cap cho
ngudi yéu cau.

Céng ty TNHH Hang Kiém toan va dinh gidé AVS khéng c6 trach nhi¢m kiém tra
théng tin ciia nhimg ban sao cdc gidy tor lién quan dén tinh chat phap ly cua tai san yéu
cdu dinh gi4 so voi ban gbe.

Chung thu thdm dinh gid tai san khong co gla tri thay thé cho bét ky logi gidy ching
nhén quyén s& hitu, quyén sir dung tai san ndo ciia Khéch hang yéu ciu dinh gia tai
sdn.

Chimng thu thAm dinh gi4 tai san chi c6 gid tri phdp 1y khi va chi khi khach hang hoan
tat nghia vu tai chinh cho Cong ty TNHH Hang Kiém todn va dinh giad AVS trong thoi
han ghi trong chimng thu.

Gid tri thi trudng lam co sé cho dinh gia, “Gla tri trurdmg cua mot tai san la mirc gia
udc tinh s€ mua ban trén thi trudng vao thai diém dinh gié, gitta mt bén 13 ngudi mua
sin sang mua va mét bén nguth ban sin sang ban, trong giao dich khéch quan va doc
lap, trong diéu ki¢n thwong mai binh thuong”. Gid tri giao dich thyc té s& phu thude
vao két qua thong nhat giira céc bén giao tham gia giao dich tai thoi diém céc bén
dong y giao dich trén co s¢ thoa thugn hop dong




BAO CAO THAM PINH GIA

Tén khach hang:

Tai san thdm dinh gia:

Muc dich thim dinh gia:

Co s& gia tri thim dinh gia:

Thoi diém tham dinh gia:

Théi diém khéo sat tai san
tham dinh gia:

Cong ty trach nhi¢m hitu han mt thanh vién -
Téng Cong ty Bao dam an toan hang hai Vigt
Nam

Gié tri ciia 2.861.146 cd phiéu clia Ngan hing
Thuong mai ¢6 phin Hang Hai Viét Nam — Ma ¢
phiéu: MSB, thudc s& hiru ctia Céng ty trach
nhiém hiru han mét thanh vién - Téng Cong ty Bao
dam an toan hang hai Viét Nam

Xac dinh gia khéi diém phuc vu muyc dich thodi von
theo quy dinh cuia phép ludt

Gia trj thi truomg

Thang 11 nam 2025 i

Théang 11 nam 2025
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S6: 456/2025/69/BCTPG-AVS

Hé Ni, ngéy 25 thang 11 néim 2025

BAO CAO THAM PINH GIA
(Kém theo Chitng thu tham dinh gid sé 456/2025/69/CTTDG-AVS ngay 25/11/2025)

Cic théng tin vé doanh nghiép thim dinh gia

Pon vi thim dinh:

Pia chi tru so chinh:
Dia chi giao dich:

M s6 gidy chirng nhan:
Thém dinh vién:

86 The:

Ngudi dai dién:

Chirc vu:

Céng ty TNHH Hang Kiém toén va dinh gid AVS

Téng 12 toa nha Licogi 13 Tower, sb 164 Khuit
Duy Tién, phudng Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

Sé 73 duong Diang Xuan Bang, phudng Pinh Cong,
thanh phd Ha Nai.

456/TPG

Ong P& Manh Ha

VII11.518

Ong Nguyén Hai Linh

Téng Giam dbc t

Cic thong tin co bin vé pham vi ciia cuge thim dinh gia

Thong tin co bin

Tén khach hang:

Tai san thim dinh gia:

Muc dich thim dinh gia:
Co s gid trj tham dinh gid:
Thoi diém tham dinh gia:

Théi diém khao sdt tai san
thAm dinh gi4:

Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién -
Toéng Cong ty Biao dam an toan hang hii Viét
Nam

Gia tri cia 2.861.146 c¢b phiéu cia Ngin hang
Thuong mai ¢6 phin Hang Hai Viét Nam — M ¢6
phiéu: MSB, thugc s¢ hiru cua Cong ty tréch
nhiém hiru han mét thanh vién - Téng Cong ty Bao
dam an toan hang hai Vi¢t Nam

Xéc dinh gid khéi diém phuc vu muc dich thoai von

theo quy dinh cta phap ludt.
Gid tr thi trudng
Thang 11 ndm 2025

Théng 11 nam 2025

Cic ngudn thong tin sir dung trong qud trinh thim dinh gia

- Thu thap hé so phép 1y cua tai san thdm dinh gia, khdo sit hién trang i san dé xéc
dinh céc dic diém cua tai san...

- Diéu tra khio sat gi cé thj truong, thu nhip cia tai san (néu c6).



- Cac cén cir phap ly cta tai san. :

- Théng tin, dit lidu ciia Céng ty TNHH Héng Kiém to4n va dinh gid AVS.
2.3. Céc ciin cir phap Iy ciia cuje thAm dinh gi4 va cia tai sin thim dinh gia

- Cin cir Luat gid sé 16/2023/QH15 ngdy 19 thing 6 ndm 2023;

- Théng tw 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ciia B) Tai chinh vé viéc ban hanh céc
Chuén mue thdm dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc ngh& nghiép thim dinh gi, pham
vi cbng viéc thim dinh gia, co s gid tri thim dinh gid, hé so thim dinh gi4;

- Thong twr sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia B Tai chinh ban hanh Chuén
mue thdm dinh gia Viét Nam vé Thu thip va phan tich thong tin vé tai san thim dinh gia;

- Théng tu sé 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia B§ Tai chinh ban hanh céc chudn
muc thdm dinh gid Viét Nam vé cdch tiép can tir thi trudng, cdch tiép cfn tir chi phi, céch
tiép cén tir thu nhép; .

- Théng tu s 34/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia Bo Tai chinh quy dinh vé thi,
cp. quan ly, thu héi thé tham dinh vién vé gid;

- Thong tu s6 36/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B) Tai chinh ban hanh cic chuén
muc tham dinh gia Viét Nam vé thim dinh gi4 doanh nghiép;

- Théng tu s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia Bo Tai chinh ban hanh cac chuan
muc tham dinh gid Viét Nam vé tham dinh gié tai san v hinh;

- Thong tu sb 39/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B truong B Tai chinh ban
hanh Thong tu quy dinh vé& dao tao, bdi dudng, cip nhat kién thirc, cap chimg chi nghiép
vu thim dinh gia cho thdm dinh vién v& gia va ngudi lam cong téc tham dinh gia ciia nha
nudc;

_ Théng tu sb 42/2024/TT-BTC ngay 20/6/2024 cia By Tai chinh ban hanh Chuin
muc thim dinh gia Viét Nam vé thim dinh gia Bét dong san;

- Hop ddng thim dinh gia s6 69/2025/HDTDG-AVS-VMSC ngay 17/10/2025 giita
Céng ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién - Tong Cong ty Bao dam an toan hang hai
Viét Nam va Cong ty TNHH Hang Kiém toan va Dinh gid AVS vé viéc tham dinh gia “Gia
tri ctia 2.861.146 cb phiéu ciia Ngan hang Thuong mai cé phin Hang Hai Viét Nam — Ma
¢ phiéu: MSB, thudc s& hiru ctia Cong ty trach nhi¢m hitu han mot thanh vién - Tong
Céng ty Bao ddm an toan hang hai Viét Nam”; Can cir thong bdo so 4089/VMSC-TCKT
ngdy 17/11/2025 ciia Céng ty TNHH MTV - Téng Céng ty Bao dim an toan hang hai Viét
Nam.

- Vaciac quy dinh cua phap lugt c6 lién quan.
3.  Théng tin vé tai sin thim dinh gia )

Tai sén thim dinh 13 “Gi4 tri ciia 2.861.146 ¢b phiéu ciia Ngan hang Thuong mai ¢d
phin Hang Hai Viét Nam — Ma ¢6 phiéu: MSB, thudc s hiru ciia Cong ty trach nhi¢m hiru
han mét thanh vién - Téng Cong ty Bao ddm an toan hang hai Viét Nam™.

—_— . MY

p

I T | & =



3.1 Tong quan vé Doanh nghi¢p: Ngin hang Thwong mai c6 phin Hang Hai Viét
Nam — Ma ¢b phiéu: MSB

a. Gi6i thiéu vé Cong ty:

Téng quan vé Ngin hang Thuong mai c¢6 phidn Hang hai Viét Nam (MSB)
+ Tén tiéng viét: Ngan hang Thuong mai ¢é phén Hang hai Viét Nam
+ Tén tiéng anh: VIETNAM MARITIME COMMERCIAL JOINT STOCK BANK

+ Tén giao dich: MSB Tén viét tin: MSB
Ngén hang ¢6 von diéu 1¢: 31.200.000.000.000 dong

Ngin hiang Thuong mai C6 phin Hang Hai Viét Nam (MSB), tién than la Maritime
Bank, dugc thanh 1ap nam 1991 tai Hai Phong va la ngén hang thuong mai ¢6 phén déu
tién dugc cép gidy phép hoat dong tai Viét Nam. V6i hon 30 nam phat trién, MSB da trd
thanh mét trong nhirng ngén hang hang diu tai Viét Nam, tdp trung vao cdc dich vu ngén
hang bén 1é, doanh nghiép, va sb hoa, bao gdm thanh toan quéc té, cho vay, tiét kiém, bao
hiém, va cdc giai phép tai chinh linh hoat. Tinh dén nam 2025, MSB néi bat v6i céc thanh
tiru nhur duoc vinh danh 1a "Ngén hang Ban 1¢ chuyén dbi sé tét nhit Viét Nam" bai Global
Banking & Finance Review, déng thoi tham gia cace sy kién 16n nhu Dién dan Thi trudong
Carbon Viét Nam 2025 dé thic ddy phat trién bén vitng. MSB niém yét trén san HOSE véi
ma cb phiéu MSB, tiép tuc khiing dinh vi thé 1a mot t& chirc tai chinh tién phong (mg dung
cong nghé dé ho trg khach hang va nén kinh té Viét Nam.

: Trich din Bdo céo phén tich ¢b phiéu MSB tir Céng ty chimg khoian TCBS:
Nguon:
file://D:/10.%20AVS/0.%20Work.%20T%C4%90G/2025/11.%20 Tho%C3%A1i%20v%E
1%BB%9 1n%20MSB  %C4%90%E 1 %BA%A3m%20b%E1%BA%A30%20an%20t0%C3
%A0Nn%20H%C3%A0ng%20H%E 1 %BA%A3I/MSB pdf




[Ngan hang Thuamg mai C& phian Hang Hai Vit Nani (MSE) durge lhanh 14p viso nam 1991 thea Gidy phép hoat déng 55 0031 NF-GP cia Thing ddc Ngan hang Nhd nude
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Viét Nam, Ngdin hisng hioat dang trang iah vie huy 680, odp tin dyng vi oo dich v ti-chiin lidn quan. Tal Viet Nam, MSE 13 ngan hing Gau bén xin duoe gidy phip thanh
i0dn qUEE 15 VA 14 nghn kang d3u BEn trrg dung mang méy tinh LAN v& WAN nhim rilt ngén thés gian chuyén ten MSB thude nhim @u nganh o6 ty 1§ tikn gid kiéng ky
han (CASA) trén tng Yen gin cao nhathé ndng, dic biét ngusn CASA duge dong aop lon fir 1 khich hing chith lwoc cda ngin hang (khach hiang ban 1 va doanh
nghip vira v ahé - SME). MEB chinh thise glao dich trén Sér Glan dich Chimg khodn Thinh pha HE Chi Kinh (HOSE] tir thang 1272020,
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Bién 14 thudn (NIM) I2%  3TH 44%  41%  ATH| 5% 35N 3S% 35%  3.5%]Tal Vigt Nam, MSBH nglin hang dbu idn
TN ngost B0 320% 413% 222% 250% C2BO0%| O2B2% 240% 208%  200%  22.2%[xnduocgily phép thanh lodn quicif va
CP hoat 8ng/ TOI Q9% A% 414% 393% 366%| 365% A% 0% 202 ﬂ.ﬁ_“"ﬂ'h‘fﬂmm‘"&f‘wﬂﬁ!
LN toé OPITOI Won mex 7% de% 0N Ge% SIS S5a%  sesk  sazeimt B0 ANAAVELA 00
LNSTITO! BO% W% AN THh BN A% 2TH ASEN SR ATINI o oo dioh i phiy chinh phi
Ty e x5 no 0.7% 08% 0.5% 0L6% 8% 0.7% 0% 0.8% 0T% (12.2% mimmmm Chal
Ty 16 ngr xéu 20% 1% LT%  29%  27R| 22%  22% 2% 22%  22%|sang tin dyng ném 2024: Sovéd cing
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M SB HOSE vr,?i hesa gg PE PR Gid 1‘:;;;@ TCRating  HDTNN % hmjﬂg::hu

L ¥ LCOT NN
MSB Bank 40716 148.0 8—0 1.0 131 3—_—3 2.‘3 l'! 'i- L 02 R 6,Ei3_
Quy-VNDbn  2023G1 207302 20233 202304 202401 202402 202403 202408 207501  202502{Tén & chirc vy 5é hiru

Théng 88 cor bin Trn Guj Hil (Phy rich Cong b8 | 0.0%
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VCSHTGng i sin 01 61 01 01 01 o1 01 01 o1 0. [ERNSTAVOUNGVIETNAN 2023
Ngr xdu 2767 3406 4149 4281 4960 5132 4913 472 494D  SAISIERNSTAVOUNGVIETNAM  mm
Két qua kinh doanh ~ {Tintac
TN i thudin 2158 2211 2438 2343 2366 ZM2 2396 3139 2504 2,585[16/10425-Chdu Pnd Chistich HOOT Gng ky
T ngodi 2 THOAMT 73 X9 78 AT 5 1416 784 esplbdn 728000cBpide
TN hoot 83ng (TOI) 2859 3528 311 272 319 3313 2833 4254 3258 3.535|5N025-Ouybldih cia NHNN @ vige sire
0oQ% 230% 107% -142% 1465 2554 -250% 450% -234%  6.5% [001vEn Gult lai Gidy phép hoo! dog els
YoY% 87% 108% 75% 563%  4.5%  -D.8%10N05-Bdo cio ket qud giso dich of phidy
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Chovaykhachhéng 135002 134,363 136,830 146753 153503 163362 167527 173467 186,400 197,741 [Memyét

CK Hinh doanh 2z 2 10 D 0 0 0 ] 0 1|06/ E/Z5-Duryl G ¥ Vi sira 0 ni g
CK Diutu 35283 26811 32087 37880 46E13 53002 B2273 G550 53039  64,018|SidY pieo hoat ddng va Thing b hay o
Gop yiin o han 10 10 10 10 10 17 17 12 12 1 [“30T8/25-ighi auydt DT V& viéc phv it
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Gidy & <o gl 13553 5516 8402 8881 6802 14742 17808 21211 21880 7,000 1AGEEI-COMNLG CB sing lipbin
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4. Thong tin tong quan vé thi trrdng giao dich cita nhém (logi) tai sdn thim dinh
gia

Thi truong chirng khodn Viét Nam dang budc vao giai doan chuyén déng manh mé khi
nhém cb phiéu ngin hang - con goi 1a ¢é phiéu “vua”, tiép tuc khéng dinh vai trd chi luc,
déng goép déng ké vao da ting cia chi sé va tao nén tang cho chu ky méi. Sau nhidu théng
dao dfng trong ving 1.620 - 1.700 diém, VN-Index bt pha lén mirc 1.766,85 diém trong

e i L




phién 16/10/2025, mirc cao nhét lich sir. D nhém c6 phiéu thuge hé sinh thai Vingroup c6
d6ng gop ndi bat, dong lye ting treong dai han vin dén tir nganh ngén hang - nhém chiém
hon 35% vén hoa toan thi trudng. Diln bién tich cuc cia nhom ngdn hang khéng chi xuét
phat tir tam ly hung phén sau sy kién Viét Nam dugc FTSE Russell néng hang 1én nhém
thi trromg méi ndi thir cip, ma con dya trén nén tang vi md virng va trién vong loi nhuén
kha quan trong quy 111

Hanh lang phap Iy cho nganh ngin hang dang dugc cing ¢ manh mé. Ludt Cac td chirc
tin dung (stra dbi) ¢6 hiéu luc tir ngdy 15/10/2025, ciing v6i viée gia han Nghi quyét sb
42/2017/QH14 vé thi diém xir Iy ng xéu cua céc td chitc tin dung, tao co s& phap Iy viing
chéic gitp cic ngin hang diy nhanh thu héi tai sin bao dam, gop phin giam &p luc du
phong va ning cao hiéu qua sir dung von.

Song song d6, Nghi dinh sé 69/2025/ND-CP cho phép ngin hang thuong mai nhin
chuyén giao bt budc dugc ning tong s& hiru clia nha dau tr nude ngoai vuot trin 30% lén
t6i da 49% vén diéu 1&, ngoai trir cdc ngdn hang ma Nha nuéc nim trén 50%. Ngoai ra,
Nghi dinh sb 245/2025/ND-CP, diéu chinh quy dinh lién quan dén gi6i han sé hiru nuée
ngodi theo huéng ting tinh minh bach va tao diéu kién thuén lgi hon cho dong vén quéc té
tham gia thi trrong chung khoan Viét Nam.

Nhin chung, trong birc tranh toan thi truong, nhém ngén hang khong chi dong vai tro
din dét vé vén hoa, ma con 1a chi bao sém cho "sirc khoe" ciia nén kinh té. Khi tin dyung
tang trudmg 6n dinh, ng xfu duge xir 1y hiéu qua vi khudn khé phap 1y ngay cang hoan
thién, trién vong lgi nhudn ctia nganh s& tiép tuc duy tri tich cuc.

C6 phiéu MSB 12 mét trong céc c6 ngdn hang giao dich trén HoSE

Vi khéi luong giao dich hang triéu cd phiéu mdi phién va gia trén 12.000 déng/1 cb
phiéu, thi gia tri giao dich hang ngay ciia MSB la rat kha thi dé mua/ban (tirc khéng phai c6
siéu nho, gan nhu c6 thanh khoan tot trong nhém ngén hang). Bién dong trung binh khoang
6%/tudn 6 giao dich déu din nhung ciing c6 dao dong gia khéng qué thip, cho thdy nha
ddu tu vin quan tdm. Vi 1a ngén hang c6 von héa tuong d6i 161, nén kha ning “ra vao” ¢
niy dé hon so vai ¢o nhé hon.

Khéi lwong giao dich khép I¢nh trung binh 10 phién gin dﬁy ctia cb phiéu MSB la
khoang: 4.700.390 cb phiéu/phién.

5 Gia thiét va gia thiét dic biét

Céng ty dap tmg duge diéu kién vé hoat dong lién tuc trong cac nam tiép theo.

Tinh hinh kinh té xa hoi khong c6 bién dong bat thudng, thi trudmg ching khoén hoat
dong 6n dinh va phat trién lanh manh.
6. Cach tiép cin va phwong phap thim dinh gia
Cdch tiép ciin tir thi truong:

Xéc dinh gia tri cua tai san thdm dinh gia thong qua vi€c so sanh tai san tham dinh gid
véi cac tai san so sanh di c6 cdc thong tin vé gié tri trén thi trudmg; truomg hop thim dinh




gid doanh nghiép dugc sir dung thém céc théng tin vé gia cua chinh tai sin thim dinh gia.
(Théng tu s6 32/2024/TT-BTC cua Bo tai chinh ngay 16/5/2024) v

Phuong phép ty sb binh quén: Phuong phap ty sé binh quén wéc tinh gia trj vén chu
s¢ hitu clia doanh nghiép cin thim dinh gia thong qua ty s thj trudng trung binh cta céc
doanh nghiép so sanh.

CH phiéu ngan hang noéi chung va ¢ phiéu MSB néi riéng duge giao dich réit phd
bién trén thi truomg chimg khoén, sé lidu tai chinh va céc thong tin lién quan dén doanh
nghiép va c¢d phiéu ciia ngéin hang 13 khach quan, minh bach va dugc cong bd thong tin diy
dii, vi vy Tham dinh vién lira chon céc chi tiéu phii hop dé dinh gia c6 phiéu theo phuong
phép ty s6 binh quén, cic chi tiéu dwoc lva chon 1a: ty sé P/E, ty s6 P/B, va ty s6 P/S. (Chi
tiét tai phu luc dinh kém)

Phuong phap Gia giao dich: Phuong phép gid giao dich wéc tinh gid trj von chii s¢ hiru
ctia doanh nghiép cin thdm dinh gia thong qua gid giao dich chuyén nhugng phén vén gép
hodc chuyén nhwong ¢d phin thanh céng trén thi trudng cla chinh doanh nghiép cin thim
dinh gid. (Chi tiét tai phu luc dinh kém)

Chi tiét phuong phép tinh theo phu lyc dinh kém
7. Két qua thim dinh gia tai san

7.1. Phurong phdp ty sé binh quan: Chi tiét theo phu luc dinh kém

Gi4 tri von chii s& hitu ciia Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam — Ma c¢b phiéu MSB
la:  42.633.272.393.267 dbng.

. Gié ¢b phiéu MSB tai ngay 25/11/2025: 13.665 dbng/cd phiéu

7.2. Phuwong phdp Gid giao djch: Chi tiét theo phu luc dinh kém

Gid tri vbn chi s& hitu cia Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam — Ma ¢6 phiéu MSB
la:  37.596.000.000.000 dbng

“ Gia cb phiéu MSB tai ngay 25/11/2025: 12.050 déng/cd phiéu

7.3 Két lu@in:
TONG HOP KET QUA THAM PINH GIA cO PHIEU MSB
: CHE 6 BOT TRONG | 1A TRIVON
TT KHOAN MUC THEO PHUONG | SO (%) CHU SO HUU
: *’ | THEO TROQNG SO
PHAP
1. | Phuong phép ty s6 binh quin 42.633.272.393.267 30% | 12.789.981.717.980
2. | Phuong phap gia giao dich 37.596.000.000.000 70% | 26.317.200.000.000
3. | Gid trj Vbn chi sé hiru binh 39.107.181.717.980
quin cua cac phuwong phip
theo trong s6 (PVT: Dong)
10
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4. | Téngsd 5:6 phiéu dang luu hanh 3.120.000.000
(DVT: ¢ phiéu)

5. | Gid trj 01 c6 phiéu tai thoi 12.500
diém tham dinh gia: déng/co
phiéu (Iim tron)

6. | SO lugng cb phiéu thude sé hitu 2.861.146

ctia Cong ty trach nhiém hiru
han mt thanh vién - Tong Cong
ty Bao dam an toan hang hai
Viét Nam: (DVT: c¢d phiéu)

7. | Gia tri 2.861.146 c6 phi¢u MSB (Ngin hang Thwong mai co 35.764.325.000
phin Hang Hai Viét Nam) thudc sé hiru ciia Céng ty trich
nhiém hiru han mjt thanh vién - Téng Céng ty Bio dim an toin
hang héi Viét Nam la: (DVT: Pong)

KET LUAN
Trén co s& cac tai lidu do khach hang cung cdp, qua khao sat thyc té trén thi
trudng; véi phuong phap thim dinh gia duge dp dung trong tinh todn, Cong ty TNHH
Hang Kiém toan va dinh gia AVS théng bao két qua thdm dinh gi4 tai san tai thoi diém
tham dinh gia nhu sau:
Gia tri clia 2.861.146 cb phiéu ctiia Ngan hang Thuong mai c¢é phin Hang Hai Viét
Nam — Mi cb phiéu: MSB, thudc s& hitu ciia Céng ty trach nhiém hivu han mét thanh vién -
Téng Cong ty Bao dam an toan hang hai Viét Nam la: 35.764.325.000 dong.
(Béng chit: Ba muwoi ldm ty, bay tram sdu muoi tw triéu, ba tram hai muoi ldm nghin
dong).
Gié cb phiéu ciia Ngin hang Thuong mai ¢6 phin Hang Hai Viét Nam — M4 cb
phiéu: MSB la: 12.500 dong/c phiéu.
(Bang chit: Mwoi hai nghin niim tram dong mét co phiéu).
8. Thoi han ¢6 hiéu lire ciia b4o c4o thim dinh gi4
Bio céo thim dinh gid ¢ gid tri sir dung trong thoi han: 06 (sdu) thang, thoi han
duoc tinh theo ngay trén Béo cdo thim dinh gia.

9. Nhirng diéu khoan loai trir va han ché

- Bao cao tham dinh gia chi sir dung trong viéc xac dinh gia theo yéu cau, muc dich
cta khéch hang theo quy dinh hién hanh. Bao cdo tham dinh gia khong sir dung cho muc
dich khac; j

- Béo céo tham dinh gia chi xac dinh gia trj d6i véi tai san duge moé ta chi tiét nhu
trong bao cio tham dinh gia theo yéu ciu thim dinh gi4 ciia khich hang tai thai diém va
dia diém thim dinh gi4;

- Thoéng tin gia néu trén dugc dé nghj véi khach hang cho myc dich tham khao, trong
diéu ki¢n han ché bai théng tin ma Cong ty TNHH Hiéng Kiém todn va dinh gid AVS duoc
cung cap va thu thap dugc tai thoi diém tham dinh gia;

11
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- Bdo céo thim dinh gi4 chi c6 gia tri trong trurdng ho‘p cic bén tham gia hop dong
thim dinh gia hoan tét cic nghia vy theo hop dong da ky két;

- Khiéch hang yéu cau thdm dinh gia va ngudi huéng din thém dmh vién thuc hién
thdm dinh g1a hién trang tai san phai chiu hoan toan trach nhiém vé quyén s6 hiru, vé théng

tin, déic diém kinh té - ky thuat tinh ning va cic gidy to photocopy, lién quan dén tai san
thdm dinh gid so v6i ban gbc;

- Béo cdo thidm dinh gia chi st dung ban chinh, 5O lugng bin chinh cap cho khach
hang dugc ghi rd trong béo céo va chi cdp cho nguoi yéu ciu thim dinh gid;

- Béo céo thim dinh gid khéng c6 gia tr; thay thé cho bt ky loai gidy ching nhin
quyén s& hitu tai san nao ciia khéch hang yéu ciu thdm dinh gid;

- Bio cdo két qua thim dinh gia dugce thim dinh vién tién hanh mét cach doc lap,

chuyén nghi¢p, thin trong véi kién thirc, k¥ ndng va tréch nhiém cao nhit va gi¢i han theo
véu céu ctia khach hang;

- Béo cdo tham dinh gid chi c6 gi tri tu vin dé cdc bén lam co s& xem xét, céin nhéc,
quyét dinh thue hién theo muc dich da ghi trén Bdo céo thim dinh gia. Khach hang va céc
bén lién quan tyr chiu trach nhigm vé quyét dinh mirc gi4 tai san phit hop trong giao dich cu
thé theo quy dinh hi¢n hanh; .

- Trong trudng hop ¢6 khiéu nai vé két qua thim dinh gi4, Céng ty TNHH Hang
Kiém todn va dinh gid AVS chi ¢6 trach nhiém gidi quyét trong thoi han 6 hi¢u Iyc cua
béo cdo tham dinh gi4 da ban hanh, trong moi trudmg hop Cong ty TNHH Hiang Kiém toén
v dinh gid AVS khong c6 tréch nhiém déi véi bit ctr khiéu nai nao tir bén thir ba;

10.  Céc phu luc kém theo

- Phu luc kém theo.

Béo cio tham dinh gid dugc phat hanh 04 ban chinh bing tiéng Viét kém theo Chimg
thr tham dinh gid s§ 456/2025/69/CTTPG-AVS ngay 25/11/2025 tai Cong ty TNHH Hing
Kiém toan va dinh gid AVS. :

CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DINH GIA AVS

e
n?‘,-’x'?:'r_?':_
</ CONG TY \&
;3" TNHH 4

£y | i

e ————————

Pé Manh Ha Nguyén Hai Linh

Thim dinh vién Tong Giam dée

S6 Thé thdm dinh vién vé gi4: VII11.518 S6 Thé thdm dinh vién, vé gid: X116.1534
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PHU LUCSO1
TONG HQP KET QUA THAM DINH GIA CO PHIEU MSB TAI THOT PIEM NGAY 25/11/2025
GIA TRI VON CHU SG HUU | TRONG SO | GIA TRI VON CHU SO ‘
= BEOAN MG THEO PHUONG PHAP %) | HOUUTHEO TRONG 50 | M CHU
1. |Phuong phap ty s6 binh quéin 42.633.272.393.267 30% 12.789.981.717.980
2. |Phuong phép gia giao dich 37.596.000.000.000 70% 26.317.200.000.000
3. |Gid trj Von chii s& hitu binh quéin ciia cdc phwong phép 39.107.181.717.980
theo trong s6
4. |Tdng sd cb phidu dang ru hinh 3.120.000.000
5. |Gid trj 01 cd phiéu tai thdi diém thim dinh gid: ddng/co 12.500
phiéu (lam tron)
6. [S6 lwgng c6 phiéu thude s& hitu cia Téng Céng ty bao ddm an 2.861.146
toan hing Hai Viét Nam: (BVT: ¢b phiéu)
7. |Gid trj 2.861.146 ¢b phiéu MSB (Ngén hang Thwong mgi cb phiin Hang Hai Vit Nam) thuie sir hiru ciia 35.764.325.000
Téng Cong ty bdo dim an todn hing Hii Viét Nam 13:

Tai thoi diém thdm dinh gié, s6 legng cd phién MSB cta Céng ty trach nhi¢gm hitu hgn mjt thanh vién Téng Cang ty bdo dim an todn hing Hai Viét Nam sé hiru 1a
2.816.146 cd phiu, chiém ty trong 60,87% so vdi khdi lwgng giao dich binh quén 1 ngay trong 10 phién gin nhét (4.700.390 cé phiéw/phién giao dich) ciia c phiéu
MSB trén san giao dich chimg khoén HOSE. Ching t6i xdc dinh trong s6 ciia phuong phép Gi giao djch 1a 70%, trong sé cta phueng phép ty s binh quan 13 30%.
Ly do: C8 phiéu MSB 12 ¢é phiéu c6 khdi lugng giao dich trong d6i 16n c6 tinh thanh khoan cao trén HOSE, phirong phap Gid giao dich phan énh sat gié thj tnromg
ciia 6 phiéu, phuong phap ty s binh quén phan anh gié trong mdi wong quan so sénh véi céc cb phiéu c6 dic diém twong ddng. Viée thay dbi lya chon trong sb ciia
timg phwong phép c6 thé dnh huémg dén gid thim dinh ciia cd phiéu MSB. Thim dinh vién hra chen ty trong 70% déi vdi Phuong phép gi4 giao dich va 30% ddi véi
phuong phip ty s binh quin din dén két qua thim dinh gia (12.500 ddng/cd phiéu) cao hon déng ké so véi gid déng cira tai ngay giao dich 25/11/2025 (12.050

. dong/1 cb phiéu) va cao hom so véi gid giao dich binh quan 30 ngdy lién tiép tinh dén ngay 25/11/2025 (12.200 ddng/1 cb phiéu). Két-qua thim dinh gid cb thé mang
lai gié trj tdi wu cho khich hang khi thye hién thodi vén tai thoi diém thédm djnh gid.

KET LUAN

Gid trj 2.861.146 cb phifu MSB (Ngfn hang Thuong mai i phiin Hang Hii Viét Nam) thudc si hiru ciia 35.764.325.000 dong
T&ug Cong ty bio dim an toan hang Hai Viét Nam la:

Lam tron: 35.764.000.000 dbng
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PHU LUC SO 2
PHUONG PHAP TY SO BINH QUAN
L. Khdi ni¢m

Phuong phap ty s6 binh quén wée tinh gid tr von chii s& hitu ciia doanh nghiép cin thim dinh gi4 thong qua ty sb thj trudmg trung binh ciia cic doanh nghiép so sénh.

1. Phwong phip P/E

- H@ b gid trén thu nhip mt cd phiéu, goi tit 1a Ty sé P/E; P/E (viét tit cta cum tir Price to Earning Ratio), 14 ty s ti chinh dimng dé dénh gia méi lién hé gitra thi gi
hign tai ciia mjt 6 phiéu (gid ¢d phiéu & chy chimg khodn) va ty s thu nhip trén ¢é phén, hay cho biét nhi diu tir sin sing trd gid bao nhiéu cho mdt cb phiéu trén thi
trudmg chirng khodn.

- Ty sd P/E dugc tinh bing céich 1y gid thj trudng binh quan cta cb phiéu do doanh nghiép phat hanh trong mét ky nhét dinh chia cho thu nhp binh quén trén mjt cd
phiin ma doanh nghigp phai trd cho nha dAu tir trong ky dé.
Céng thirc cy thé nhur sau;

Gid thj trneémg mt co phiéu
Thu nhép binh quén trén mét co phin

Trong dé: Thu nhip binh quén trén mt ¢6 phén duge goi la EPS (Eamning Per Share), diy la phin loi nhugn ma céng ty phin bé cho mdi cb phén théng thuong dang
dugce hru hanh trén thi trudmg. EPS duge sir dung nhur mt chi s6 thé hign kha ning kiém lgi nhufin ciia doanh nghiép, duge tinh béi cong thire:

Ty sé P/E=

EPS = (Thu nhép rong - ¢ tirc b phiéu wu i) / lugng cé phiéu binh quan dang hnu théng,
2. Phwong phip P/B

- Ty sb P/B (Price-to-book ratio - Gi#/Gié trj sd séch) 14 ty 1¢ dwoc sir dung dé so sénh gid trj thj truémg ciia mt cd phiéu so véi Gid tri ghi sb ciia cd phiu 46, Ty 16
ndy dugc tinh bang céch Iy gi4 dong cira hién tgi clia cb phiéu chia cho gi4 trj ghi sé tai quy gin nhét cia b phidu do.

- Céng thirc cu thé nhir sau:

Gié thi trrdmg mét ¢d phiéu
Ty s6 P/B = — c’mg e .
. 2 Téng gid trj tdi san - Ng phai tra "
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3. Phwong phéip P/S
Price/Sales per Share hofic Price to Ratio la chi s6 duge ding dé do luomg, dinh gid mirc doanh thu nhin duge trén mdi ¢b phin dya vao gia giao dich hién tai cia thj
trudmg. Chi s6 P/S phén 4nh s8 tién ma nha du tr sin sang chi trd cho 1 déng doanh thu cua doanh nghigp

- Cong thirc cu thé nhu sau:

Nt S Gié thi truémg mét cd phiéu
3RS Doanh thu thuin trén mt ¢6 phin
Hodic .
Ty & P/S = Von hoa thj tnrémg

Doanh thu thudn

- 81a Doanh thu thuin

1. Phwong phép tinh, két qua tinh
1 Phwong phép tinh:
Phuong phép ty s6 binh quin wéc tinh gid trj von chi s¢ hiru ciia doanh nghigp cén thim dinh gid théng qua ty sb thi trudmg trung binh cia cic doanh nghiép so sinh

Doanh nghiép so sénh 1i doanh nghiép thoa miin cdc didu kién sau:

Tuwong ty v&i doanh nghiép cin thim dinh gi4 vé céc yéu to: nganh nghé kinh doanh chinh; rii ro kinh doanh, riti ro tai chinh; céc chi s& tai chinh.

C6 théng tin vé gié cd phin duge giao dich thinh cong trén thj truong tai thér diém thim dinh gid hofic gin thiri diém thim dinh gid nhung khong qué 01 nim tinh dén
théri diém thém dinh gia.

Cic bwde xdc dinh gid trj von chii s¢ hiru ciia doanh nghiép

- Bude 1: Pénh gid, lya chon cdc doanh nghiép so sanh.
- Bude 2: Xdc dinh céc ty s6 thi truémg dugce sir dung dé wée tinh gia trj doanh nghiép cin thim dinh gia,
- Bude 3: Uéc tinh gid trj von chi s¢ hiru clia doanh nghiép cén thim dinh gié trén co s& cée ty s6 thi truomg phi hop dé sir dung va thye hién cic diéu chinh khéc bigt
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2  Dinh gia, lra chon cic doanh nghiép so sinh

(i) Doanh nghiép so sanh tweng ty véi doanh nghiép cén thim dinh gia vé yéu t6 nganh nghé kinh doanh chinh. Trong nhiéu truémg hop, céc doanh nghiép twong tu
v6i doanh nghiép ¢iin thim dinh gia vé cic yéu 16 ndy c6 thé duge Iya chon tir cée d6i thit canh tranh cia doanh nghigp cin thim djnh gié.
(ii) Doanh nghigp so sinh twong ty véi doanh nghiép cin thim dinh gié vé da s6 céc chi s tai chinh, bao gom:
- Chi 6 phén anh quy md ciia doanh nghigp: gié trj s sach von chi s& hiru, doanh thu thudn

- Chi 56 phén 4nh hiéu qué hoat dgng ciia doanh nghiép: ty sudt loi nhudin trén vén chii & hitu (ROE), ty sufit lgi nhudn trén tii sin (ROA).

Théng tin vé cdc doanh nghiép so sdénh

Chiing tbi sit dung céc s6 ligu tham chiéu 14 céc ¢ phiéu ciia ngin hing duoc niém yét trén thi trudng chimg khoén, c6 cing nganh nghé kinh doanh va ¢6 quy md,
hoat dng gin trong tir véi Ngin hing Thirong mai ¢8 phin Hang Hai Viét Nam (MSB) lim co s¢ dé tinh todn, Céc s6 ligu so sanh vé két qua tinh todn nhu sau:

Cin cir véo dic diém hoat ddng ciia Doanh nghiép cin Thim dinh gi4, ching t6i x4c dinh dirge mdt s6 doanh nghiép kha tuong déng dé so sinh, cdc doanh nghigp
dugc lya chon &€ so sanh 14 cic cong ty dai chiing dang duge niém yét trén thi trudmg chimg khodn, céc tidu chi nhir sau:

T Chi tidu Doanh nghi¢p TPG: | Ngiin hing TMCP Quic | Doanh nghi¢p so sénh 2 | Doanh nghiép so sinh 3 | Doanh nghiép so sinh 4
Ngéin hing TMCP Hang | € Vigt Nam (HOSE: | Ngiin hing TMCP Tién | Ngin hang TMCP | Ngin hing TMCP Déng
hai Vi§t Nam (HOSE: VIB) Phong (HOSE: TPB) Phwong Déng (HOSE: | Nam A (HOSE: SSB)
MSB) OCB)
Mai Chirng khoiin MSB VIB TPB OCB SSB
San Giao dich niém yét HOSE HOSE HOSE HOSE HOSE
S8 liu duge sir dyng trong Béo cdo thi | BCTC hgpnht Quy 2 | BCTC hgpnhétQuy2 |BCTChopnhitQuy2 | BCTChgpnhitQuy2 | BCTC hgp nhit Quy 2
chinh: Béo c4o tai théi diém 30/06/2025 |ndm2025vii4 quy gin  |ndm2025vadquygin  |ndm 2025 va4 quygln  [nAm 2025 va4 quy ghn  |ndm 2025 va 4 quy gin
da duge kiém toén soat xét nhiit nhit nhit nhét nhét
Gid trj von hoa thi tredng (tgi thii diém
1 12s/11/2025 37.596.000.000.000 62.293.304.493.000 44.781.157.522.200 32.356.085.250.600 48.649.500.000.000
2 |Vin diculé 31.200.000.000.000 34.040.057.100.000 26.419.561.960.000 |  26.630.522.840.000 28.450.000.000.000
3 |Tong Tai sin (hgp nhit) 341.331.296.000.000 530.909.024.000.000 428.589.979.000.000 |  308.899.421.013.687 379.013.742.000.000
Tong Tai sin (Cong ty me) 342.419.775.000.000 531.795.307 428.612.718.000.000 309.023.381.249.551 378.959.502.000.000
. 4 [Vén chi sé hitu theo s6 sich (hop nhdt) | 39.312.119.000.000 43.627.741.000.000 | - 38.229.908.000.000 33.113.733.211.965 ©39.487.970.000.000
Loi {ch ciia c6 dong khong kiém soét - - - -
5 [No phai tra | 302.019.177.000.000 |  487.281.283.000.000 |  390.360.071.000.000 |  275.785.687.801.722 |  339.525.772.000.000 |
6 |Doanh thu thudn tir hoat djng kinh doanh 25.448.863.000.000 39.638.181.000.000 34.937.874.000.000 21.619.126.970.426 27.454.250.000.000
7 |Loi nhuén sau thué TNDN (hop nhét) 5.098.560.000.000 7.533.298.000.000 6.402.573.000.000 3.008.255.943.532 6.858.668.000.000
16
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Lei nhugn sau thué TNDN (c6 déng 5.098.560.000.000 7.533.298.000.000 6.402.573.000.000 3.008.255.943.532 6.858.668.000.000
Céneg tv me)
8 |ROE (LN c0 déng cong ty mg/VCSH 12,97% 17,271% 16,75% 9,08% 17,37%
khong bao gdm Lei ich ¢b dong khong
kiém sodn
9 |ROA 1,49% 1,42% 1,49% 0,97% 1,81%
10 |Cé phiéu quy 2 - o T | —_— 7 =
11 |S6 hegng CP dang luu hanh tai thér diém 3.120.000.000 1.404.005.710 2.641.956.196 2.663.052.284 2.845.000.000
_|thém djnh gid S — e
$6 lromg cb phiéu dang liu hinh binh 2.600.000.000 3.404.005.710 2.641.956.196 2.663.052.284 2.840.000.000
quén 4 quy gin nhit
12 |Gid cb phén theo sb sach (BVPS) 12.600 12.817 14.470 12435 13.880
14 |EPS (pha loing) 1.634 2.213 2.423 1.130 2415

3. Dinh gid, lyra chon cdc doanh nghiép so sinh
Sir dung céc tiéu chi so sinh dé d4nh gi sy phil hop va tuong déng ciia Doanh nghiép so sénh véi Doanh nghigp cin thim dinh gié nhu sau:

Trong mi tiéu chi thi diém s6 ddnh gid 12 t 0 diém dén 100 diém: TAi san so sénh s0 v6i tai sin thim dinh gid chénh léch 100% twong img v&i 100 diém , diém t5i da
14 100 diém. 1% chénh léch bj trir 1 diém dénh gia

Wkt B e A

Chi tiét nhur sau:

T Chi tiu Doanh nghi¢p TPG: Ngiin hang TMCP Quéc |Doanh nghigp so sénh 2 [Doanh nghiép so sanh 3 [Doanh nghigp so sinh 4
Ngiin hiing TMCP Hang |té Viét Nam (HOSE: Ngfin hing TMCP Tién |Ngiin hing TMCP Ngiin hing TMCP Ding
hai Viét Nam (HOSE: ViB) Phong (HOSE: TPB) Phuong Péng (HOSE: [Nam A (HOSE: SSB)
MSR) OCRY

1 |Véndidule 31.200.000.000.000 34.040.057.100.000 26.419.561.960.000 26.630.522.840.000 28.450.000.000.000
Chénh léch 9,10% -15,32% -14,65% -8,81%
Diém dinh gid 90,90 84,68 85,35 91,19

2 |Tdng Tai sin 341.331.296.000,000 530.909.024.000.000 428.589.979.000.000 308.899.421.013.687 379.013,742.000.000
Cheénh léch 55,54%! 25,56% -9,50% 11,04%
Diém déanh gid 44,46 74,44 90,50 88,96

3 [Vin chi sé hir theo s0 sdch 39.312.119.000.000 43.627.741.000.000 18.229.908.000.000 33.113.733.211.965 39.487.970.000.000
Chénh Igch 10,98% 2,75% -15,77% 0,45%
Diém danh gid 89,02 97,25 84,23 99,55

4 |Poanh thu thun ti hoat dgng kinh doanh 25.448.863.000.000 19.638.181.000.000 34.937.874.000.000 21.619.126.970.426 27.454.250.000.000
Chénh léch 55,76% 37,29% -15,05% 7,88%
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Piém d4nh gid 4424 62,71 84,95 92,12
5 |Loi nhudin sau thué TNDN 5.098.560.000.000 7.533.298.000.000 6.402.573.000.000 3.008.255.943.532 6.858.668.000.000
Chénh léch 47,75% 25,58%, -41,00% 34,52%
Diém ddnh gid 52,25 74,42 59,00 65,48
6 |ROE 12,97% 17,27% 16,75% 9,08% 17,37%
Chénh 1éch 33,14% 29,13% -29,95% 33,92%
Picm dénh gid 66,86 70,87 70,05 66,08
7 |ROA 1,5% 1,4% 1,5% 1,0% 1,8%
Chénh léch -5,01%. 0,01% -34,80% 21,15%
Diém dénh gid 94,99 99,99 65,20 78,85
8 [EPS 1.634 2.213 2.423 1.130 2.415
Chénh Iéch 35,43% 48,30% -30,87% 47,78%
Diem dénh gid 64,57 51,70 69,13 52,22
Tong diém dinh gis binh quéin 68 77 76 79
Két ludin ddnh gid Pat Dat Pat Pat
Xéc dinh sy phi hop vé Iya chon Doanh nghi@p so sénh: Doanh nghigp so sinh c6 diém dénh gid binh quén tir 50 diém trér 1én duge xdc dinh 13 dat yéu chu va ¢6 thé so sinh duge;
céic Doanh nghiép so sénh c6 diém dénh gi4 binh quéin dudi 50 diém thi khong dat va ko sir dung dé so sénh véi Doanh nghigp cin thim dinh gid; Trén co s& cdc dénh gid trén, ching
131 lira chon cé 4 doanh nghidp 1am s lidu so sdnh.
4. Két qua tinh: Tai thivi diém TG, s6 li¢u ctia MSB va cic Doanh nghip so sinh ldy theo BCTC do Doanh nghiép cong bd thong tin.

T Chi tiéu Doanh nghifp TDG: Ngén hang TMCP Quéc |Doanh nghigp so sénh 2 |Doanh nghifp so sinh 3 |[Doanh nghi¢p so sinh 4
Ngiin hing TMCP Hang |té Vi§t Nam (HOSE: Ngiin hing TMCP Tién |Ngin hing TMCP Ngiin hing TMCP Ping
hii Vigt Nam (HOSE:  |VIB) Phong (HOSE: TPB)  |Phwong Déng (HOSE: |[Nam A (HOSE: SSB)
MSB) OCB)

M3 Chirng khodn MSB VB TPB OCB SSB

San Giao dich niém yét HOSE HOSE HOSE HOSE HOSE

86 lidu duge sit dung trong Béo cdo tai  [BCTC hopnhétQuy2  |BCTChopnhitQuy2  |BCTC hgpnhatQuy2  |[BCTC hgpnhitQuy2  [BCTC hop nhit Quy 2

chinh: Bdo cdo tai thei diém 30/06/2025 |nim2025vai4quygin  [nAm 2025 vad quygin  [nim2025va4 quygin  [ndm2025vi4 quy gin  |nim 2025 vi 4 quy gin

da duge kiém todn sodt xét nhit nhét nhit nhit ~ |nnit
1 |Vén dicu 1 31.200.000.000.000 34.040.057.100.000 26.419.561.960.000 26.630.522.840.000 28.450.000.000.000
2 |Téng Tai sin (hgp nhit) 341.331.296.000.000 |  530.909.024.000.000 |  428.589.979.000.000 308.899.421.013.687 379.013.742.000.000
3 |Téng Tai san (Cong ty me) 342.419.775.000.000 531795307 |  428.612.718.000.000 |  309.023.381.249.551 378.959.502.000.000

f 4 |Vén chi sé hiru theo sd sich (hop nhit) 39.312.119.000.000 43.627.741.000.000 38.229.908.000.000 33.113.733.211965 39.487.970.000.000

5 |Lgi ich ciia co dong khéng kiém soat - - - - -
6 |Ng phii trd 302.019.177.000.000 487.281.283.000.000 390.360.071.000.000 275.785.687.801.722 339.525.772.000.000
7 |Lgi nhuéin sau thué TNDN (hgp nhét) 5.098.560.000.000 7.533.298.000.000 6.402.573.000.000 3.008.255.943.532 6.858.668.000.000

Loi nhuéin sau thué TNDN (c6 dong 5.098.560.000.000 7.533.298.000.000 6.402.573.000.000 3.008.255.943.532 6.858.668.000.000
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kiém sod)

ROE (LN c0 déng cong ty mg/VCSH
khéng bao gbm Lagi ich ¢b déng khong

12,97%

17,27%

16,75%

9,08%

17,37%

ROA

10

C phiéu quy

1,49%

1,42%

1,49%

0,97%

1,81%

-

|88 rgng CP dang luu hanh

3.120.000.000

EPS

13

EPS diéu chinh cho tii sin phi hoat |
_|dbéng ciia DN

1.634
1.634

3.404.005.710

2213 |

2.213

2.641.956.196

2.663.052.284

2.845.000.000

2.423
2423

1.130
1.130

218

2415

Ty 56

14

P/E

8,27

10,76

7,08

P/E binh quin

8,27

P/B

1,43

0,98

1,23

P/B binh quin

1,20

P/S

1,57

1,50

1,77

P/S binh quin

1,52

5.1

Gii tri vén chii s& hiru ciia Doanh nghiép Thim dinh gid theo timg phwong phip

Két qui xéic dinh theo timg phwrong phép riéng

STT

Npi dung

Gidi tri

Pon vj tinh

Ghi chii

Két luiin

Phwong phip P/E

Chi s0 P/E binh quén cia cdc Doanh
nghigp so sanh

8,27

Lgi nhugn sau thué thu nhip doanh
nghiép 01 nidm gin nhét ciia Doanh
nghip céin thim dinh gid: 04 quy gén
mhiit

5.098.560.000.000

dong

Gid tri Vén chii sé hitu ciia Doanh
nghigp cén thim dinh gié xdc dinh theo
\phicong phdp F/E

42.190.256.032.336

ding

S5 liwgng cé phdn dang luu hanh 1gi
thoi diém thim dinh gid

.~ 3.120.000.000

cé phiéu

Gid tri 01 cb phin dang heu hink theo
plirong phdp F/E

13.523

ding/c6 phiéu

o -y LIS
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Il |Phwong phip P/B

1 |Chi sd P/B binh quén ciia cdc Doanh 1,20
nghiép so sanh
2 |Gid trj s6 sach ciin Vén chit sé hitu ciia 39.312.119.000.000 | déng
Doanh nghiép cin thim dinh gié gln nhit
véi thivi diém thdm djnh gid

3 |Gid tri Vén chii s hivw ciia Doanh 47.256.405.418.862 | ding
nghigp cén thim dinh gid xdc dinh theo
iphiromg phap P/B

¢ |88 lwgmg cé phin dang luu hanh tai 3.120.000.000 | cé phiéu
théri diém thim dinh gid
5 |Gid trj 01 c6 phén dang leu hinh theo 15.146 | ding/co phién
phicong phdp P/B
11 |[Phwrong phdp P/S
|Chi sé P/S binh quén cua cic Doanh 1,52
nghi¢p so séinh
2 |Doanh thu thufin 01 ndm gin nhét ctia 25.448.863.000.000 | dong
Doanh nghiép cin thdm dinh gia

=

3 |Gid tri Vén chii s hivu ciia Doarth 38.600.827.848.914 | déng
nghigp can thim dink gid xdc djnh theo
phwong phip F/S

4 |58 lwgmg cd phin dang liew hanh tai 3.120.000.000 | cé phiéu
thei diém tham dink gid
5 |Gid tri 01 ¢é phin dang lwu hinh theo 12.372 | déng/cé phiéu
\phiwrong phip F/S

= S
*» MS.p
e/ <2 o\o _



52

U'éc tinh gid trj vén chii si hiru ciia doanh nghigp cn thim djnh gid theo phwong phép ty s6 binh quin:

Gi tri vén chi s& hitu cia doanh nghiép cin thim dinh gid theo phuong phép ty s6 binh quin duge xéc dinh bing trung binh cong céc két qua gid tri vén chit s& hitu cia doanh
nghiép cin thim dinh gid duge xac dinh theo timg ty s6 thj truémg binh quan duge lya chon hofic xéc dinh bing viéc tinh binh quén c6 trong sd cila edc két qud. Vie xic dinh trong
56 cho timg két qua gia tri c6 thé dya trén danh gid mire 4§ twong déng giira cée doanh nghiép so sanh dbi véi timg logi ty s6 thi trudmg duge sir dyng dé tinh todn két qui gid ui do
theo nguyén tic: ty s6 thi trzomg ndo cb mitc 4§ tuong ddng cang cao gilra c4c doanh nghiép so sinh thi két qua gid trj sir dyng 1y s6 thi tnrdmg d6 ¢6 trong b cing 16n.

STT Noi dung Phwrong phip P/E Phuong phap P/B Phwong phap P/S
1 |Gié trj V0n chii s hitu clia Doanh 42.190.256.032.336 47.256.405.418.862 38.600.827.848.914
nghiép cin thim dinh gié xdc dinh theo
[ty pluaig phsp =S ——
Trong s6 (tong céc trong s 1a 100%) 40% 30%. 30%,
Gidi thich trong s6: Chi 56 phan dnh moi Chi 56 phan dnh moi Chi s6 ;_:Ei;n_h?d:
tweng quan gitta thi gia va |teong quan giira thi gid va |twong quan giiza thi gid va
Igri nhugin ciia Doanh \gid tri 56 sdch ciia Doanh |Doanh thu ctia Doanh
nghi¢p: ching t6i xac dinh (nghiép. ching téi xdc dinh (nghiép: ching téi xdc dinh
trong sé la 40% trong sd la 30% trong s6 ld 30%
Gi trj V6n chi s¢ hitu ciia Doanh 16.876.102.412.934 14.176.921.625.659 11.580.248.354.674
nghiép cin thim djnh gid xic dinh theo
trong sb ctia timg phuong phép
2 |Gid tri von chi s& hiru ciia doanh nghiép
cin thdm dinh gi4 binh quin c6 trong s6
oo phmung phip T4 s bish quin 42.633.272.393.267
(@bng)
3 |86 Irgmg b phin dang luu hinh tgi thoi 3.120.000.000
diém thim dinh gia (cd phiéu)
4 |Giatri0l cd phﬁn!iang lru hanh theo 13.665
phuong phép Ty sé binh quan (déng/cé
p-hiéu]
i M KET LUAN ’ '
- Gid tri Vin chil s¢ hiru ciia NgAn hing TMCP Hang Hii Vigt Nam (MSB) la: 42.633.272.393.267 dong
- Gid trj 1 cd phiéu 13.665 adng/ch phifu
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PHU LUC SO 3

KET QUA THAM DINH GIA TRI VON CHU SO HU'U CUA NGAN HANG THUONG MAI

CO PHAN HANG HAI VIET NAM

MA CHUNG KHOAN: MSB; NIEM YET GIAO DJCH TAI SAN HOSE
THEO PHUONG PHAP GIA GIAO DICH

Tai thivi diém ngdy 25 thing 11 nim 2025

Phuong phép Gia giao dich dugc thuc hign theo huéng din tai Thong tir s 36/2024/TT-BTC
ngiy 16/05/2024 ctia B Tai chinh vé viéc ban hinh Chuin myuc tham dinh gid Viét Nam -
Chuén myc tham dinh gia doanh nghiép.

Phwong phép Gi4 giao dich udc tinh gia trj vén chi s& hiru cia Doanh nghiép cén thim dinh gid
théng qua gié giao dich chuyén nhugng phin vén gop hofic chuyén nhugng ¢d phin thinh céng
trén thi trudng cia chinh doanh nghiép cén thim dinh gid

Phuong phép gié giao dich wée tinh gi trj vén chi s& hiru ciia doanh nghigp cin thim dinh gia
théng qua gié giao dich chuyén nhuong phin von gép hoiic chuyén nhugng cb phan thanh céng
trén thj truomg ciia chinh doanh nghiép cén thim dinh gia.

Pitu kién ap dung phuong phap gia giao dich: Doanh nghiép cin t.hﬁm dinh gia c6 it nhit 03
giao dich chuyén nhuong phén vén gép hodic chuyén nhuong cb phin thinh cong trén thi
truomg; dong thdi, thoi diém dién ra giao dich khéng qua 01 nim tinh dén théi diém thim dinh
gid.

Nguyén tic thyc hién: Cin dénh gia, xem Xeét vige diéu chinh gia cac giao dich thanh céng cho
phit hgp véi thivi diém thdm dinh gi4 néu cin thiét.

Gié trj vén chu s& hitu cia doanh nghiép cén thim dinh gia dugc tinh theo gia binh quén theo
khdi lugng giao dich cia it nhét 03 giao dich thinh cong cia viéc chuyén nhuong phin vén gép
hotic ¢b phin gin nhit trudc thoi diém thim dinh gia.

Trudmg hop doanh nghiép cin thdm dinh gié 12 doanh nghiép di niém yét ¢6 phén trén sin
chimg khoan hofic d& diing k¥ giao djch trén UPCoM, gid ¢b phin dé tinh gi4 thi truémg vén chii
s& hitu 14 gi4 giao dich hoc gi4 tham chiéu ciia cb phin ciia doanh nghigp can thdm dinh gi tai
hofic gin nhét véi thoi diém thim dinh gid trong vong 30 ngay ké tir thoi diém thim dinh gié vé
trude.

Gi4 tri thuc té phdn vbn Chi sé hiru ciia Ngin hing TMCP Hang Hai Viét Nam (MSB)
nhw sau:

Gi4 tri ¢d phiéu theo gid déng cira tai ngdy 25/11/2025 : 12.050 ddng/cd phiéu
Khéi lugng b phiéu dang luu hanh tai ngay 25/11/2025:  3.120.000.000 ¢b phién

Gi trj Vén chii sé hiru (V6n héa thi 37.596.000.000.000 dong

trudmg) tai ngay 25/11/2025:
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PHU LUC SO 4

TONG HQP GIA CO PHIEU MSB BINH QUAN 30 NGAY

1. GIA CO PHIEU MSB BINH QUAN 30 NGAY

STT Ngay Gia dong cira (d/cp)
1 15/10/2025 13.250
2 16/10/2025 13.250
3 17/10/2025 13.050
4 20/10/2025 12.200
5 21/10/2025 12.350
6 22/10/2025 12.450
7 23/10/2025 12.400
8 24/10/2025 12.300
9 27/10/2025 12.100
10 28/10/2025 12.200
11 29/10/2025 12.550
12 30/10/2025 12.350
13 31/10/2025 12.050
14 03/11/2025 10.000
15 04/11/2025 12.300
16 05/11/2025 i 12.200
17 06/11/2025 12.100
18 07/11/2025 12.100
19 10/11/2025 12.000
20 11/11/2025 12.100
21 12/11/2025 12.200
22 13/11/2025 12.100
23 14/11/2025 12.050
24 17/11/2025 12.400
25 18/11/2025 12.300
26 19/11/2025 12.150
27 20/11/2025 12.150
28 21/11/2025 12.150
29 24/11/2025 12.150
30 25/11/2025 ¥ 12.050
Gi binh quéin 30 nga
(lam trdn) =2 =
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